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AARC 304

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO

PRIMEIRO LEILAO: DIA 14 DE JULHO DE 2026, as 15:00 horas, pelo valor igual
ou superior ao da avaliagdo.

SEGUNDO LEILAO: DIA 21 DE JULHO DE 2026, as 15:00 horas, a quem mais
ofertar, desde que ndo seja preco vil.

LOCAL: Portal na Internet - www.topleiloes.com.br

Marco Antonio Ghisi Machado, Leiloeiro Oficial, devidamente autorizado pela
Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 2* Vara Civel da Comarca
de Sdo José (SC), vendera em Leildo Publico, na forma da Lei, conforme
preceitua a modalidade de leildo judicial eletronico, em dia, hora e local acima citado o
bem penhorado:

AUTOS: N° 0305181-09.2016.8.24.0064
EXEQUENTE: CONDOMINIO DO CONJUNTO RESIDENCIAL PORTINARI
EXECUTADO: LEANDRO SEVERO CUNHA

BEM: Um apartamento n° 01, Tipo B, localizado no pavimento térreo, do bloco V, do
Conjunto Residencial Portinari, situado na Rua Pedro André Hermes, n° 543, Nossa
Senhora do Rosario, Municipio e Comarca de Siao José¢ (SC), com as seguintes
caracteristicas: area privativa de 62,83 m?, area comum de 7,46 m?, area total de 70,29
m? e fragdo ideal do terreno de 1,00%. O terreno onde encontra-se edificado o referido
conjunto residencial possui a area total de 4.699,78 m?. Matriculado sob n° 108.700
junto ao Registro de Imdveis da Comarca de Sdo José (SC). Onus: Execucio de Titulo
Extrajudicial n® 5024016-23.2022.8.24.0064 da 1* Vara Civel da Comarca de Sao José
(SC) em 14/10/2024 (Evento 271). Avaliacdo: RS 260.000,00 (Duzentos e sessenta
mil reais) em 26/02/2024 (Evento 255), atualizado para RS 277.410,47 (Duzentos e
setenta e sete mil, quatrocentos e dez reais e quarenta e sete centavos) em
31/03/2026.

Obs.: Débito condominial de natureza propter rem no valor de RS 48.813,32 em
16/10/2025 (Evento 333-PLANILHA DE CALCULO?2) e, objeto da a¢do de execugio n®
5024016-23.2022.8.24.0064 no valor de R$ 23.354,93 em 14/10/2024 (Evento 271-
PLANILHA DE CALCULO4), perfazendo o montante total de R$ 72.168,25.

ADVERTENCIAS ESPECIAIS:

1- Por meio do presente, ficam as partes cientificadas da alienacgao judicial (Art. 889, 1 e
§ tnico, do CPC).
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2- O senhorio direto, o coproprietario de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada
fracdo ideal, o usufrutudrio, o credor com garantia real ou com penhora anteriormente
averbada que ndo seja de qualquer modo parte na execugdo, ficam neste ato intimados
da alienacao judicial (Art. 889, II, III, e V do CPC).

3- Os imoveis serdo alienados em carater “AD CORPUS” ¢ no estado e conservagao em
que se encontram, ndo sendo de responsabilidade do leiloeiro qualquer divergéncia
contida no edital.

4- Os arrematantes de bens iméveis os recebem livres de hipotecas (Arts. 1.430 e 1.499,
VI, do Codigo Civil), penhoras (Art. 250, I, da Lei n° 6.015/73), débitos anteriores
relativos ao IPTU (Art. 130, § tnico, do CTN), e dividas condominiais, sub-rogando-se
ao preco e observada a ordem de preferéncia (Art. 908, § 1°, do CPC), sujeitando-se,
entretanto, a eventuais outros Onus existentes sobre o bem, tais como, dividas
condominiais que excedam o produto da arrematagdo (Obrigagcdo Propter Rem) e, que
deverdo ser verificadas com aten¢do e antecedéncia pelos interessados, junto ao
condominio (sindico) e¢/ou administradora do mesmo. Também, cabe, todavia,
providenciar, as suas expensas, regularizagdo de pendéncias existentes junto a cartdrios
pertinentes, entre eles os de registro de imoveis, 6rgaos administrativos e levantamento
de penhoras oriundas de outros juizos, quando for o caso.

5- Salienta-se que, em primeiro leildo, o valor do lango ndo poderd ser inferior a
avaliacdo efetuada, e a venda serd a vista, mediante boleto para pagamento em até 24
horas (Art. 892, do CPC). Nao ocorrendo a venda neste(a), sera levado(a) a segunda
oportunidade, onde havera a alienagdo a quem mais oferta, desde que ndo a prego vil
(Inferior a 50% do valor da avaliagao; art. 891, § tinico, do CPC).

6- CONDICOES DE PAGAMENTO: A vista: o pagamento sera a vista com depdsito
vinculado ao processo em até 24 horas apos a arrematacdo. Parcelado: o interessado
devera peticionar ao juizo informando os requisitos do art. 895 do CPC. Arrematando
o(s) bem(ns), devera depositar, 25% (vinte e cinco por cento), a vista, do valor, na
forma do item anterior, e o restante, serd parcelado em até 30 (trinta) meses. Se bem(ns)
movel(eis), o arremantante devera prestar caug¢do na forma de fianca, se bem(ns)
imodvel(eis), por meio de hipoteca judicial sobre o proprio bem. A averbagao da hipoteca
na matricula do bem imovel é encargo do arremantante, que tera o prazo de 90 dias para
realizéd-la as suas expensas, e, posteriormente, comprovar nos autos. O indice de
corregdo monetaria da Corregedoria-Geral da Justica de Santa Catarina/TISC ¢ o
INPC/IBGE (Provimento n°® 13/95). No caso de atraso no pagamento de qualquer das
prestacdes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida
com as parcelas vincendas. A proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (Art. 895, I, IT e §§ 1°, 2°,
4°e 7°, do CPC).

7- Tendo em vista o disposto no art. 887, § 2° do CPC, o edital serd publicado no sitio
do leiloeiro www.ghisimachadoleiloes.com.br e no sitio www.topleiloes.com.br.

8- Cabe aos arrematantes ou adjudicantes o pagamento da comissdo do leiloeiro,
estabelecida em 6% (seis por cento) do valor da arrematagdao ou adjudicacdo. Em caso
de suspensdo do leildo ou extingdo do feito, em razdo de acordo, depois de iniciados os
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atos preparatérios a hasta publica, fard jus o leiloeiro ao percentual de 3% (trés por
cento), calculando-se o percentual sobre o valor da avali¢cdo atualizada.

9- LEILAO ON LINE: a) O leilio ocorrera tio somente no site
www.topleiloes.com.br e poderdo participar as pessoas fisicas ou juridicas pela rede
mundial de computadores INTERNET, sendo que o interessado em ofertar lances pela
internet devera, com antecedéncia minima de 48 horas, cadastrar-se pelo site do
leiloeiro, www.ghisimachadoleiloes.com.br, e/ou pelo site www.topleiloes.com.br,
enviando a documentagdo que serd oportunamente solicitada para homologag¢do do
cadastro. O interessado respondera civil e criminalmente pelas informagdes lancadas no
preenchimento do aludido cadastro, oportunidade em que preencherd os dados pessoais
e aceitard as condigdes de participagdo previstas neste edital e nos termos de uso
constante na pagina eletronica. b) Os lancos eletronicos poderdo ser iniciados a
partir do momento que o presente edital estiver publicado no site
www.topleiloes.com.br, sendo que, estes serdo concretizados no ato de sua captacao
pelo provedor e ndo no ato da emissdo pelo participante. Devido a suscetibilidade de
falhas técnicas, o leiloeiro ndo se responsabiliza por lancos ofertados de forma
eletronica. ¢) A Plataforma eletronica de leildes www.topleiloes.com.br ndo cancela
nem anula lances efetuados através da Internet. Todos os lances efetuados sdo
irrevogaveis e irretrataveis e significam compromisso assumido perante esta licitagdo
publica, nos termos da Legislagdo Federal. Todas as ofertas e lances efetuados por
habilitados serdo de sua inteira responsabilidade. Todos os lances ficardo registrados no
sistema com a data e horario em que forem lancados. d) As pessoas fisicas e juridicas
que se habilitarem para o leildo eletronico e que tiverem seu cadastro homologado
estardo automaticamente outorgando poderes ao leiloeiro oficial para assinar em seu
nome os autos de arrematacdo. (Art. 901 do CPC). e) Do Lance Automatico: E uma
facilidade do portal www.topleiloes.com.br a permissdo a programacgdo de lances
automaticos até um limite méximo pré-determinado pelo ofertante. Com esta opgao,
caso outro participante oferte um lance maior, o sistema gerara outro lance acrescido de
um incremento minimo, até o limite maximo definido. Este mecanismo permite que o
usuario possa ofertar lances at¢é o limite estipulado, sem a necessidade de
acompanhamento do leildo. f) Do tempo — O leildo, a partir do momento que estiver
disponivel no portal eletronico ou com sua data inicial da abertura para lances no site
www.topleiloes.com.br, estara apto a receber lances. Toda vez que um lance ¢ ofertado
durante os ultimos 3 (trés) minutos de apregoamento de um lote, sera concedido tempo
extra, retroagindo o crondmetro disponivel na secdo ‘“Painel de Pregdo” do portal
www.topleiloes.com.br a 3 (trés) minutos do encerramento, de forma a permitir que
todos os interessados tenham tempo hébil para ofertar novos lances. No horario
indicado neste edital para o inicio, sera colocado o(s) lotes(s) em pregdo e disparado o
crondmetro retroagindo os 3(tr€s) minutos para o seu encerramento. g) Das condicdes
para ofertar lances — O usuario devera ser capaz de exercer atos da vida civil, conforme
determina a legislacio em vigor. Os menores de 18 anos ndo serdo admitidos a
participar dos leildes. O usuario declara ter capacidade, autoridade e legitimidade para
assumir as responsabilidades e obrigagdes descritas neste documento.
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10- Mesmo que o usudrio tenha capacidade civil e juridica para contratar,
necessariamente devera ter a livre disposi¢cdo de seus bens para ofertar lances nos leildes
divulgados no Portal www.topleiloes.com.br. OBS: Pagamento para arrematantes
através da plataforma eletronica do leildo on-line: Ao vencedor/arrematante serdo
encaminhados para o e-mail cadastrado a Guia de Depdsito Judicial, o Auto de
Arrematagdo, além dos dados bancarios para depdsito da comissao do leiloeiro. Apds, o
vencedor/arrematante, deverda RETORNAR o envio via e-mail para o leiloeiro em até 24
horas, contendo o comprovante do pagamento da respectiva Guia de Deposito Judicial,
bem como o comprovante de depdsito bancario da respectiva comissdo. A comissdo do
leiloeiro de 6% sobre o valor da arrematagdo devera ser efetuada por meio de deposito
(direto no caixa do banco), por transferéncia a vista entre contas correntes via TED e/ou
PIX em conta a ser informada pelo leiloeiro. Os dados bancarios serdo oportunamente
fornecidos ao arrematante via telefone e via e-mail, conforme o cadastro feito pelo
cliente, logo apos o arremate e a conclusao do leildo (Art 901, § 1° do CPC). No caso do
ndo cumprimento das obrigagdes assumidas, estard o proponente sujeito a sangdes de
ordem judicial, civel e criminal. Em nenhuma hipotese e sob qualquer alegacdo serdo
aceitos cancelamentos, desisténcias ou devolugdes dos lotes arrematados.

11- Em caso de arrematagdao de bem imdvel, para expedi¢do da respectiva Carta, devera
o arrematante comprovar o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis —
ITBI (Art. 901, § 2° do CPC).

12- E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, ¢ passado o presente
edital que sera publicado na forma da lei (Art. 887, § 2° do CPC), e afixado no lugar de
costume, na sede deste juizo. Maiores informacdes poderdo ser obtidas diretamente com
o leiloeiro  oficial pelo telefone  (48) 99146-7076, pelo  e-mail:
leiloes@ghisimachadoleiloes.com.br ou através do site:
www.ghisimachadoleiloes.com.br.  Escritério: Av. Dos Buzios, 770, Jurer¢,
Florianopolis (SC).

Sao José (SC), 1° de junho de 2026.

MARCO ANTONIO GHISI MACHADO
Leiloeiro Oficial — matricula AARC/304
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